
湖北咸宁经济开发区（二期）控制性详细规划

金桂路与贺胜路交汇地块调整论证报告



本次调整地块位于湖北咸宁经济开发区（二期）内，地块东接贺胜路、南临金桂路、北靠青龙

路，用地性质为商住混合用地和二类工业用地，用地面积28.27公顷。

◼ 地块位置



本次规划调整主要涉及项目地块的用地性质、面积的改变。

将原控规二类工业用地（M2）和商住混合用地（RC）调整为二类工业用地（100102）、商业用

地（0901）、公园绿地（1401）、城镇住宅用地（0701） ，总用地面积约28.27公顷。

原控规 规划调整后

调整地块 调整地块

◼ 用地性质调整



地块编号 用地代码 用地性质
用地面积
（公顷）

容积率
建筑密度
（%）

绿地率
（%）

建筑限高
（米）

备注

调整前

C-02-13 RC 商住混合用地 12.10 3.5 30 35 100

C-02-14 M2 二类工业用地 16.17 1.2 50 20 35

合计 28.27 -

调整后

C-02-13 1401 公园绿地 8.51 - - 90 -

C-02-14 0901 商业用地 0.47 1.0 40 30 18

C-02-15 0901 商业用地 0.30 1.0 40 30 16

C-02-16 0901 商业用地 0.37 1.0 40 30 16

C-02-17 0901 商业用地 0.17 1.0 40 30 16

C-02-18 0901 商业用地 0.33 1.0 40 30 16

C-02-19 0701 城镇住宅用地 1.95 2.0 30 35 80
商住比为

2:8

C-02-20 100102 二类工业用地 16.17 1.2 50 15 35

合计 28.27 -

规划调整后

原控规

C-02-13

C-02-14

C-02-13

C-02-14

C-02-15

C-02-20

C-02-16

C-02-18
C-02-19

C-02-17

备注：1.容积率、建筑密度、建筑限高为上限值；2.绿地率除工业用地为上限值，其他用地为下
限值。

◼ 规划指标调整



本次规划调整后，减少了商住混合用地，片区居住人口相应减少；增加了商业用

地，提升了城市商业服务能力，将对公共服务的能力带来有利的影响。

 对公共服务设施的影响

本次规划调整后，增加了公园绿地，有利于改善城市景观，形成片区绿心，弥补

片区综合性公园的缺少，为园区产业人口和周边居民提供休闲活动的场所。

 对空间景观的影响

本次规划调整后，地块建筑总量经计算比原规划减少了35.17万m2，减轻了片区

对城市给水、排水、电力、燃气等市政设施的压力。

 对市政设施的影响

本次规划调整后，地块建筑总量较调整前大量减少，交通量相应减少，同时地块

周边交通条件较好。本次规划调整不改变道路路网，不破坏片区主次干道框架体系。

 对道路交通的影响

◼ 优化的影响分析



咸宁市高新区GX-14单元控制性详细规划



◼ 项目区位与规划范围

项目区位

本次规划高新区GX-14单

元（以下简称规划区）位于咸宁市

高新区二期东侧。

规划区处于高新区二期和“光

谷南”产业基地衔接处，泉都大道

从规划区东侧边缘穿过，紧密联系

规划区与武汉市；贺胜路从规划区

西侧边缘穿过，串联新老城区，整

体交通较为便利。

规划范围

规划区北临蕲嘉高速、东依泉

都大道、南靠官埠大道、西邻贺胜

路；围合而成的区域南北向长2.2公

里，东西向长1.8公里。

规划区总用地面积223.99公

顷。



◼ 功能结构规划

◼ 两心

综合服务中心：科教服务、产业

孵化，结合社区生活配套服务形

成综合服务中心。

区域景观中心：泉都大道景观通

廊，结合武咸城际铁路“低线公

园”形成区域景观中心。

◼ 两轴

产城融合发展轴：沿贺胜路推动

“人、产、城”共融发展。

武咸同城发展轴：依托泉都大道

积极对接武汉光谷、融入光谷科

创大走廊，推进武咸同城发展。

◼ 三组团

科学教育组团

宜居生活组团

规划区形成“两心、两轴、两组团”的功能结构——



◼ 土地利用规划

以科教服务、生活配套服务为主，为区域产城融合、职住平衡提供支撑。

国土空间规划用地分类一览表

代码 用地名称
用地面积
（ha）

占总用地
比例（%）

07 居住用地 63.50 28.35 

0701 城镇住宅用地 63.50 28.35 

070101 一类城镇住宅用地 17.76 7.93 

070102 二类城镇住宅用地 45.74 20.42 

08 公共管理与公共服务用地 99.29 44.33 

0801 机关团体用地 5.55 2.48 

0803 文化用地 0.45 0.20 

080302 文化活动用地 0.45 0.20 

0804 教育用地 93.05 41.54 

080401 高等教育用地 44.56 19.90 

080402 中等职业教育用地 45.11 20.14 

080403 中小学用地 3.37 1.51 

0805 体育用地 0.23 0.10 

09 商业服务业用地 0.20 0.09 

0901 商业用地 0.20 0.09 

090105 公用设施营业网点用地 0.20 0.09 

12 交通运输用地 24.63 11.00 

1201 铁路用地 1.89 0.85 

1202 公路用地 1.83 0.82 

1207 城镇道路用地 20.53 9.16 

1208 交通场站用地 0.38 0.17 

120803 社会停车场用地 0.38 0.17 

13 公用设施用地 0.23 0.10 

1309 环卫用地 0.23 0.10 

14 绿地与开敞空间用地 33.93 15.15 

1401 公园绿地 26.23 11.71 

1402 防护绿地 7.70 3.44 

17 陆地水域 2.20 0.98 

1701 河流水面 2.20 0.98 

国土空间用地总面积 223.99 100.00 



◼ 开发强度与建筑高度控制

开发强度 建筑高度



地块规定性指标--GX1401街区

地块
编码

用地
代码

用地
性质

用地
面积

（公顷）

容积率
建筑
密度
%

建筑
限高
m

绿地率
% 机动车

建议开
口方向

备注

上限 上限 上限 下限

GX140101 1202 公路用地 1.83 - - - - - 蕲嘉高速

GX140102 1402 防护绿地 5.17 - - - 90 -
道路防护绿地，配
建开闭所、燃气调

压站

GX140103 1401 公园绿地 1.50 - - - 75 -

GX140104 1201 铁路用地 0.90 - - - - - 武咸城际铁路

GX140105 1401 公园绿地 6.40 - - - 75 -

十五分钟生活圈公
共绿地，含室外综
合健身场地、通信

基站

GX140106 0801 机关团体用地 5.03 0.8 25 24 35 W
咸宁市公安局交警
支队驾驶员考试中

心

GX140107 080401 高等教育用地 44.56 1.0 25 36 35 W 湖北商贸学院

GX140108 080402 中等职业教育用地 45.11 1.0 25 27 35 S
咸宁职业教育（集

团）学校

GX140109 070102 二类城镇住宅用地 1.01 1.5 35 36 30 W

GX140110 090105
公用设施营业网点

用地
0.20 0.6 25 9 30 W

现状保留，加油站，
含公厕

GX140107

GX140108

◼ 控制指标

GX1401

GX140106

GX140109

GX140110



地块
编码

用地
代码

用地
性质

用地
面积

（公顷）

容积率
建筑
密度
%

建筑
限高
m

绿地率
%

机动车
建议开
口方向

备注

上限 上限 上限 下限

GX140201 1402 防护绿地 0.60 - - - 90 - 道路防护绿地

GX140202 070102 二类城镇住宅用地 22.98 1.5 25 80 35 NE
配建幼儿园、邮政电信

网点，商住比2:8

GX140203 1401 公园绿地 3.37 - - - 75 -

十分钟生活圈公共绿地，
配建公厕、环卫工人作
息点、开闭所、燃气调

压站

GX140204 0801 机关团体用地 0.52 1.0 30 24 25 S
五分钟生活区配套设施，

社区服务中心

GX140205 0805 体育用地 0.23 - - - 20 -
十分钟生活圈配套设施，

中型多功能运动场地

GX140206 070102 二类城镇住宅用地 14.59 1.5 25 80 35 NW 商住比2:8

GX140207 070101 一类城镇住宅用地 4.55 1.0 40 12 20 N
现状保留，甘鲁村还建

点

GX140208 1401 公园绿地 1.67 - - - 75 -
十五分钟生活圈公共绿

地

GX140209 1201 铁路用地 1.00 - - - - - 武咸城际铁路

GX140210 1401 公园绿地 13.30 - - - 75 -

十五分钟生活圈公共绿
地，含多功能运动场地、
室外综合健身场地等，

配建公厕、停车场

GX140211 1402 防护绿地 1.31 - - - 90 - 高压走廊

GX140212 070102 二类城镇住宅用地 7.16 1.5 35 36 30 WS 配建幼儿园

GX140213 1309 环卫用地 0.23 0.6 25 9 30 S
小型V类垃圾转运站，配
建公厕、环卫工人作息

点

GX140214 1402 防护绿地 0.45 - - - 90 - 道路防护绿地

GX140215 0803 文化用地 0.39 1.2 30 24 30 N
十五分钟生活区配套设

施，文化活动中心

GX140216 120803 社会停车场用地 0.38 - - - 20 NE 社会停车场

GX140217 080403 中小学用地 3.37 0.8 25 24 35 ES 小学

GX140218 070101 一类城镇住宅用地 13.21 1.0 40 12 20 NES
现状保留，栗林村还建

点

GX140219 1402 防护绿地 0.17 - - - 90 - 高压走廊

GX140220 1701 河流水面 0.93 - - - - - 官埠河

GX140221 1701 河流水面 1.27 - - - - - 官埠河

GX140206

GX140207

GX140218

GX140202
GX1402

GX140215

GX140217

GX140204

◼ 控制指标

地块规定性指标--GX1402街区



《咸宁市宜居主城ZC-03单元控制性详细规划》
桂乡大道东侧局部地块

控规调整论证



一、现状概况
n 现状要素

项目地块

区位上:

项目地块位于桂乡大道东侧，京

广线南侧，交通便利，开发潜力较

大。用地面积128956.87平方米

（约193.43亩）。

周边环境上：

紧邻项目地块北侧为京广铁路。

桂

乡

大

道

G

1

0

7

京

广

线

2



桂

乡

大

道
G

1
0

7

京

广

线

n 项目地块在《咸宁市国土空间总体规划

（2021- 2035 年 ）》中的定位
选址区域在本轮国空中用地性质为城镇住宅用

地、商业服务业用地。

考虑地块的完整性及后期地块开发使用，建议取

消项目地块内城市支路，将选址区域商业服务业用

地调整为城镇住宅用地。

二、相关规划

3



桂

乡

大

道

G

1

0

7京

广

线

n 本次调整地块位于《咸宁市主城区中心

片区控规》范围内

选址区域在咸宁市主城区中心片区控规用地

性质为居住用地。

二、相关规划

4



三、规划调整
n 调整内容

1）道路调整

取消原规划道路(锦台巷)。

考虑到地块完成性与交通通行的问题，建议在

后期规划设计中考虑道路结构，保留锦龙路至书台

街的道路关系，避免规划区内部交通拥堵。

2）调整原因

编制时间较早，随着城镇建设的不断推进和建

设项目开展，存在原规划滞后等问题，现需进行规

划道路调整，调整原因为：

1、项目地块被城市道路分割，破坏地块完整性；

2、道路从项目内穿过影响地块未来开发利用；

3、优化项目用地结构，提升城市品质；

4、规划道路分割居住区，可能会出现空气质量、

环境卫生、噪音污染、交通安全隐患等问题。

调
整
前

调
整
后

二类居住用地

防护绿地

锦    台   巷

二类居住用地

防护绿地5



三、规划调整
n 调整内容

        1）用地调整
 因取消地块内规划道路（锦台巷）。
规划调整将原规划ZC03010103二类居住用地

与ZC03010104二类居住用地合并为
ZC03010103二类居住用地。

规划调整将原规划ZC03010105防护绿地与
ZC03010106防护绿地合并ZC03010104防护绿
地。

2）相关指标

对地块的位置、使用性质、开发强度等作出对

应要求。其中二类居住用地用地容积率不超过1.5、

建筑高度度不超过54米（18层及以下）、建筑密

度不超过30%、绿地率不低于35%。商住比1:9。

地块编
码

性质代
码

用地性
质

用地面
积(ha)

地块容
积率

建筑密
度（％）

建筑高
度（m）

绿地率
（％）

机动车
开口方

向
建筑后退城市道路红线

ZC030
10103

07010
2

二类城
镇住宅
用地

12.45 1.5 30 54 35 NESW 东（m）西（m）南（m）北（m）

ZC030
10104 1402 防护用

地 0.61 - - - 80 - 20 10 10 10

调
整
前

调
整
后



咸宁市国土空间规划研究院

咸宁市主城区车站路片区控制性详细规划局部调整

论证报告



1、调整范围

2

本次控规调整

区域位于车站路、

双峰路、纬三路、

桂花北路围合区域，

调整面积约58.59

公顷（约838.35

亩）。



2、主要调整地块及周边情况

3

车站路

弘诚影院

厚园鸟瞰效果图

地块位置

路

平

站

车

车站路社区服务中心

东兴铸造公司

咸安客运中心

瑞景天城小区

文笔山



3、调整内容

4

用地调整：将原C-03-04地块分割成C-03-04和C-03-09两个地块，其中分割后的C-03-04地块用地性质不变，仍为
城镇住宅用地（0701）； C-03-09由原来的城镇住宅用地（0701）调整为交通场站用地（1208）和城市道路用地
（1207），用地规模为1.34公顷（合20.1亩）。

D-03-03地块分割为D-03-03和D-03-10两个地块，D-03-03地块用地性质不变，D-03-10地块由林地调整为环卫用
地0.18公顷（合2.67亩）。

道路优化：优化文笔山北侧环山路线型，避开山体保护线，同时，将此段道路宽度由12米调整为9米。增加现状7米道
路增加微循环。

C-03-04
C-03-04

C-03-09

调整前 调整后

地块编号 用地性质 用地面积
（ha） 容积率 建筑密度

（%）
建筑限高
（m）

绿地率
（%）

C-03-04 城镇住宅用地（0701） 11.84 3.0-3.6 30 80 30

地块编号 用地性质 用地面积
（ha） 容积率 建筑密度

（%）
建筑限高
（m）

绿地率
（%）

C-03-04 城镇住宅用地（0701） 10.65 3.0-3.6 30 80 30

C-03-09 交通场站用地（1208） 1.15 1.0 20 18 20

D-03-10 环卫用地（1309） 0.18 1.0 20 12 20

0701

1208

原道路宽度为12米 规划调整道路
宽度为9米

D-03-10

D-03-03

C-03-03

规划新增道路
宽度为7米



3、调整内容

5

调整前用地性质

方案调整前后用地规模变化一览表

代码 用地性质 调整前用地面
积(ha)

调整后用地面
积(ha) 差值

03 林地 22.89 23.25 0.36

0301 乔木林地 22.89 23.25 0.36

07 居住用地 28.00 26.65 -1.35

0701 城镇住宅用地 28.00 26.65 -1.35

09 商业服务业设施用
地 0.94 0.94 0.00

0901 商业用地 0.94 0.94 0.00

12 交通运输用地 4.89 5.61 0.72

其中
1207 城市道路用地 2.39 2.00 -0.39

1208 交通场站用地 2.50 3.61 1.11

13 公用设施用地 0.26 0.44 0.18

其中
1304 供燃气用地 0.26 0.26 0.00

1309 环卫用地 0.00 0.18 0.18

14 绿地与开敞
空间用地 1.61 1.70 0.09

其中
1401 公园绿地 1.14 1.17 0.03

1403 广场用地 0.47 0.53 0.06

合计 58.59 58.59 0.00

说明：本次规划调整用地分类按照《国土空间调查、规

划、用途管制用地用海分类指南》进行

调整后用地性质



梓山湖大健康产业示范区桃林Ⅲ区
控制性详细规划



梓山湖大健康产业示范区桃林Ⅲ区控制性详细规划

项目位置

项目区位

      该地块位于梓山湖大健康

产业示范区，湖北健康职业学

院南侧，用地西侧桃源大道、

东北侧为蓝田路，南侧为规划

城北大道尚未建设。

湖北健康职业学院

规划
区

新
107
国
道

湖北健康职业学院



规划范围

      规划西以桃源大道为界，南以城北

大道为界，东北侧为城镇开发边界，总

用地面积为72.00公顷，约1080亩。

湖北健康职业学院

梓山湖大健康产业示范区桃林Ⅲ区控制性详细规划



规划结构分析图
梓山湖大健康产业示范区桃林Ⅲ区控制性详细规划



土地利用规划
梓山湖大健康产业示范区桃林Ⅲ区控制性详细规划



道路系统规划

梓山湖大健康产业示范区桃林Ⅲ区控制性详细规划

城市主干道：

本次规划主干道为西侧的桃源大道，红

线宽度44米；南侧的城北大道，红线宽度为

46米。

城市次干道：

规划区内次干道为北侧的蓝田路，红线

宽度30米。

内部道路：

内部道路是片区组团内部的连接道路，

主要为短距离出行，以慢行交通为主，规划

红线宽度以5.5米为主，部分道路因环境所限

为4米。

道路交通设施：

共建设2处集中的社会停车场，用地面积

0.40公顷。



公服设施规划

梓山湖大健康产业示范区桃林Ⅲ区控制性详细规划

项目区公园绿地按照公园设计规范进行相应

设施的配置，包括游憩设施、服务设施、管理设

施。

规划文化中心1处、

2处综合服务中心、

2处小型多动能运动场地、

1处卫生服务站、

3处公共厕所、

一处生活垃圾收集站、

4处商业网点。



开发强度和建筑高度
梓山湖大健康产业示范区桃林Ⅲ区控制性详细规划

规划区内开发强度分为二级。

容积率≤0.5：主要为绿地、广场用地、停车场用
地；

容积率≤ 1.2：主要为文化设施用地及部分以低
层为主的商业服务业设施用地。

规划区内建筑高度分为二级。

建筑高度≤6M：主要为公园绿地、广场用地；

建筑高度≤15M ：以文化用地、商业用地为主；



                                           局部调整论证报告

咸宁市国土空间规划研究院



一、规划区位

      本次拟对梓山湖大健康产业示范区滨湖Ⅰ区

中局部地块进行控制性详细规划调整，拟调整地

块位于贺滨大道以北、桃林大道以东，紧邻江南

里项目、南侧为松鼠部落，西侧有北大邦实验学

校、绿地梓湾等项目。用地面积103566.2平方

米（155.35亩）。

拟调整地块

中心城区 

梓山湖滨
湖一区 

绿地梓湾

松鼠部落

江南里

贺滨大道

桃
林
大
道

北大邦实
验学校



二、调整内容

      1.用地性质调整：用地性质由将原规划的医院用地（5.0公顷）调整为城镇住宅用地，兼容商业用地，

商业用地不超过30％。

      2.开发强度调整：C-09-01地块容积率3.0降低为1.5，建筑限高由60米调整为45米；原C-09-03地块容

积率2.0降低为1.5，建筑限高由24米调整为45米。

图例

商住混合用地

医院用地

B1R2

A51

图例

城镇住宅用地0701

地块编号 用地代号 用地性质 兼容性 总用地面积(公顷) 容积率 建筑密度(%) 绿地率(%) 建筑限高(m)

调整前
C-09-01 B1R2 商住混合用地 R2/B1 5.4 3.0 35 30 60 
C-09-03 A51 医院用地 -- 5.0 2.0 35 30 24 

调整后 C-09-01 0701 城镇住宅用地 07/09 10.4 1.5 30 35 45

C-09-01

商住混合用地

C-09-03
医院用地

   C-09-01

城镇住宅用地



调整后土地利用规划图



咸宁市国土空间规划研究院



一、规划区位

      本次调整地块位于嫦娥大道与龙潭河交汇处，

紧邻中心城区，原该片区编制了《康美小镇Ⅰ号

片区控制性详细规划》，经2019年第1次市规委

会专题会审议通过。调整地块位于嫦娥大道以南、

龙潭河以东，北侧约500米为温泉碧桂园、东侧约

500米为潜山国家森林公园。用地面积131609平

方米（197.4亩）。

项目区

中心城区 

项目区

嫦娥剧场

潜山寺

博实乐中
英文学校

温泉碧桂园

潜山国家森林公园



二、调整内容
      参照原已编制的控制性详细规划，结合用地实际需求，对原控制性详细规划进行适当调整。

    1.用地性质调整：原控制性详细规划拟定的B-02-02地块用地为医疗卫生用地，现调整为城镇住宅用地，

兼容商业，商业占比不超过30％；此外，在相邻地块原控制性详细规划拟定的商业用地调整为医疗卫生用

地。

    2.开发强度调整：原B-02-03地块容积率为1.8，建筑限高60米；B-02-02地块容积率1.05、建筑限高

40米。现容积率均调整为1.5；建筑限高均调整为36米。
地块编号 用地代号 用地性质 兼容性 总用地面积(公顷) 容积率 建筑密度(%) 绿地率(%) 建筑限高(m)

调整前
B-02-03 R2 二类居住用地 R1/B1 8.3 1.8 30 35 60 
B-02-02 A5 医疗卫生用地 -- 4.8 1.05 30 35 40

调整后
B-02-03 0701 城镇住宅用地 07/09 8.3 1.5 30 35 36
B-02-02 0701 城镇住宅用地 07/09 4.8 1.5 30 35 36

B-02-03
0701

城镇住宅用地
（兼容商业）

B-02-02
0701

城镇住宅用地
（兼容商业）

B-02-02

医疗卫生用地

B-02-03
 

二类居住用地

0806
医疗卫生用地



调整前土地利用规划



调整后土地利用规划



湖北咸宁经济开发区（二期）控制性详细规划

旗鼓大道与十六潭路交汇地块(城铁东站原玉立地块)

优化调整方案



本次优化地块位于湖北咸宁经济开发区（二期）内。紧邻咸宁东站，北侧为

高新区管委会，临近市民之家、中建咸宁之星等项目。用地性质为商住混合用地

和城市道路用地，用地面积4.92公顷。

l 咸宁东站

l 高新区管委会

l 市民之家

l 全民健身中心 l 甘鲁村还建点

n  地块位置



规划主要结合十六潭路改造线型，优化地块边界。应用了城铁东站场站用地及武咸城际铁路范围内用

地，按照管控要求落实城际铁路退让，及高压线两侧防护绿地。
由原规划的RC商住混合用地（3.95公顷）、S1城市道路用地（0.97公顷）优化为07居住用地（1.08公顷）、09商业用

地 （1.73公顷）、120801对外交通场站用地（0.13公顷）、1201铁路用地（0.10公顷）、1401公园绿地（0.44公顷）、

1402防护绿地（0.60公顷）、1207城镇道路用地（0.84公顷）。1402防护绿地中，城际铁路退让0.27公顷，高压廊道

0.33公顷。

原控规 规划优化后

 优化地块  优化地块

n  用地性质优化

商住混合用地

商住混合用地

商住混合用地

铁路用地

商住混合用地

行政办公用地

商业用地

公用设施营业
网点用地用地

公园绿地

对外交通
场站用地

铁路用地

居住用地

防护绿地



备注：1.容积率、建筑密度、建筑限高为上限值；
          2.绿地率除工业用地为上限值，其他用地为下限值。
          3.表中未涉及的建设指标，应符合国家、湖北省及咸宁市的有关技术规定。

地块编号 用地代码 用地性质 兼容性 用地面积(ha) 容积率 建筑密度 绿地率(%) 建筑限高(m) 备注

优化前
C-03-14 RC 居住/商业混合用地 R2/B1 3.95 2.5 30 35 60

—— S1 城镇道路用地 —— 0.97 —— —— —— ——

优化后

C-03-14 07 居住用地 09 1.08 1.5 30 35 60 商住比2:8

C-03-15 09 商业用地 07 1.73 2.0 40 25 60

C-03-16 1401 公园绿地 —— 0.44 —— —— —— ——

C-03-17 1402 防护绿地 —— 0.27 —— —— —— —— 城际铁路退让

C-03-18 1402 防护绿地 —— 0.33 —— —— —— —— 高压廊道

C-03-19 120801 对外交通场站用地 —— 0.13 —— —— —— ——

C-03-20 1201 铁路用地 —— 0.10 —— —— —— ——

—— 1207 城镇道路用地 —— 0.84 —— —— —— ——

n  规划指标优化



n 优化的影响分析

公共服务设施

本次规划优化后，增加了商业用地，提升了城市商业服务能力，将对公共服务的能

力带来有利的影响。

空间景观

本次规划优化后，增加了空间开放性，有利于改善城市景观，为园区产业人口和周

边居民提供休闲活动的场所。  

城市安全

本次规划优化后，增加了武咸城际铁路及110KV高压线两侧的绿地，增加了城市建

设发展的安全性。

城市管理

本次规划优化后，依据实际落实了十六潭路新的改造线型，并优化了两侧用地边界，

利于城市规划管理。



《咸宁市主城区泉塘片区控制性详细规划》
书台路西侧局部地块规划调整方案



n 现状要素
区位:拟调整五个地块

位于细龙杨巷南侧、

书台街西北侧、书台街东侧

用地面积19.45公顷。        

周边环境：紧邻地块为天洁锦书城、

书华城，湖北科技学院。

拟调整地块1

一、现状概况

湖北科技学院

天洁书华城

天洁锦书城

2

拟调整地块2

拟调整地块3 书
台

街

细龙杨巷

拟调整地块4

拟调整地块5



n 本次调整地块位于《咸宁市国土空间总

体规划（2021-2035年）》范围内

此次调整地块在本轮国空中用地性质为：

教育用地、园地、林地、公园绿地、耕地。

城镇居住用地。

此次调整地块已获得土地批复

建设用地批文：鄂土资函〔2006〕647号。

二、相关规划

3
3

 
城镇开发
边界线



n 调整地块在《咸宁市主城区泉塘片区控制性详细规划》中的定位

 定位：依据性质定位和上位规划，此片区的功能定位为咸宁市文化教育中心，高新区生活服务中心，

通过棚户区改造、公共活动空间的营造、公共服务设施的完善，建设形成高品质的生活住区。

调整区域用地性质主要为：中小学用地、二类居住用地、幼儿园用地、商住用地、市属办公用地，市场用地

此控规已通过专家评审，并与2014年正式批复。

二、相关规划



三、调整方案
n 调整内容

1）地块调整原因

此次调整共涉及5块地块调整

原控规于2011年编制，并于2014年1月获市人民政

府批复。由于该控规编制时间较早，随着城镇建设的不

断推进和建设项目开展，原规划存在与现状建设不符的

问题：

地块1：
1.根据现状实际情况，原控规规划的中小学用地，

现状已建于十六潭路与书台街西南侧（地块3位置），
并已投入使用。根据实际情况，现状部分地块为居住用
地同时配备一定比例的商业设施。

2.因湖北科技学院咸安校区整体搬迁至温泉校区，
温泉校区现有学生宿舍、食堂容量不足，拟将细垄杨巷
南侧约10620.87平方米（约15.93亩）纳入校园用地范
围并建设学生宿舍、食堂。

原控规地块用地性质为中小学用地，需将地块规划
用地性质从中小学用地调整为高等教育用地。故将此地
块调整为高等教育用地，划入湖北科技学院范围内。

调
整
前

调
整
后

地块1

路

十

潭

地块1



三、调整方案
n 调整内容

1）地块调整原因
地块2、地块5：
根据市政府2014年1月批准的
《咸宁市主城区泉塘片区控制性详细规划》
现九重锦小区、规划用地性质为商住用地、幼儿园

用地、办公用地，与现状用地不符。
现清华城地块规划用地性质为市场用地，与现状用

地不符。
根据实际情况一并将地块规划用地性质进行调整。

根据实际情况，九重锦小区（地块2）、清华城地块
（地块5）现状为居住用地同时配备一定比例的商业设
施。

地块3、地块4：
现咸宁实验外国语学校(地块3、4)地块规划用地性

质为居住用地，与现状用地不符。
根据实际情况一并将地块规划用地性质进行调整。 地块3

地块2

十

潭
书

台

街

路

地块2

地块3

路

十

潭

地块5

地块4

地块5

地块4

调
整
前

调
整
后



n 调整内容
地块一：
规划调整将原规划A-01-16中小学用地（R中R小）

调整为A-01-17高等教育用地（080401）、A-01-18
二类城镇住宅用（070102）。

地块二：
根据现状实际情况，规划调整将原规划A-01-17幼

儿园用地（R幼）、原规划A-01-18市属办公用地
（C11）、原规划A-01-19商住用地（RC）合并调整为
A-01-19二类城镇住宅用地（070102）。

地块三：
根据现状实际情况，规划调整将原规划A-01-04中

二类居住用地（R2）部分用地调整为A-01-16中小学用
地（080403）。

地块四：
根据现状实际情况，规划调整将原规划A-01-21中

二类居住用地（R2）部分用地调整为A-01-23中小学用
地（080403）。

地块五：
根据现状实际情况，规划调整将原规划A-01-22中

市场用地（C26）调整为A-01-22二类城镇住宅用地
（070102）。

三、调整方案

地块1

地块2

地块3

路

十

潭

地块5

地块4

A-01-04

A-01-17

A-01-21

A-01-19

A-01-16

A-01-20

A-01-17

A-01-18

A-01-19

A-01-20

A-01-16

A-01-04

A-01-21

A-01-22

A-01-23

A-01-22

地块5

A-01-18
调
整
前

调
整
后



A-01-04

A-01-17

A-01-21

A-01-19

A-01-16

A-01-20

A-01-22

A-01-18

8

三、调整方案

调整前

地块编码 性质代码 用地性质 用地面积(ha) 地块容积率 建筑密度
（％） 建筑高度（m）绿地率（％） 出入口方

向 备注

A-01-04 R2 二类居住用地 46.585 1.8-2.2 30 90 35 ESWN 公厕、幼儿园、物管、邮政所

A-01-16 R中R小 中小学用地 5.371 0.4-0.9 25 24 35 N
A-01-17 R幼 幼儿园用地 0.591 0.4-0.9 25 12 25 N
A-01-18 C11 市属办公用地 0.423 1.2-1.8 25 15 30 N
A-01-19 RC 商住用地 1.851 2.2-2.8 30 60 30 EN 居委会、公厕、物管

A-01-20 C61 高等学校用地 67.4 0.4-0.9 15 40 35 ESW
A-01-21 R2 二类居住用地 10.92 1.8-2.2 30 90 35 WNS
A-01-22 C26 市场用地 1.96 1.2-1.8 25 15 30 WNS

调整后

地块编码 性质代码 用地性质 用地面积(ha) 地块容积率 建筑密度
（％） 建筑高度（m）绿地率（％） 出入口方

向 备注

A-01-04 070102 二类城镇住宅用地 37.98 1.8-2.2 30 90 35 ESWN 公厕、幼儿园、物管、邮政所

A-01-16 080403 中小学用地 8.60 0.5-0.9 20 24 30 E
A-01-17 080401 高等学校用地 1.06 1.8 35 27 30 ESW
A-01-18 080401 高等学校用地 1.79 0.4-0.9 15 40 35 ESW
A-01-19 070102 二类城镇住宅用地 5.39 2.6 20 100 35 EN 商住比2:8

A-01-20 080401 高等学校用地 67.6 0.4-0.9 15 40 35 ESW
A-01-21 070102 二类城镇住宅用地 10.23 1.8-2.2 30 90 35 WNS
A-01-22 070102 二类城镇住宅用地 1.96 1.8-2.2 30 90 35 WNS
A-01-23 080403 中小学用地 0.66 0.5-0.9 20 24 30 WNS

调整前 调整后
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